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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

EYG Gayrimenkul Portfoy Ydnetimi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na,

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlari Cercevesinde
Denetimine lliskin Rapor

EYG Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Sirket y6netimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514’iincii maddesi ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [ligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca yillik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarli
olacak ve gercegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, Sirket’in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK’nin 397°nci maddesi ve Teblig
cergevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Sirket’in 24 Subat 2016 tarihli bagimsiz denet¢i raporuna konu olan finansal tablolariyla
tutarli olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadig1 hakkinda goriis vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’’min bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiigtir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarli olup
olmadigina ve gercedi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirmektedir. Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kanit elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, bagimsiz
denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz
denetim kanitlarinmn, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.
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Goriis

Goriistimiize gore ydnetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tiim
dnemli yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin ti¢iincii fikras1 uyarinca; BDS 570
“Isletmenin  Siirekliligi”  ¢ergevesinde, isletmenin  6ngoriilebilir  gelecekte  faaliyetlerini
siirdiiremeyecegine iliskin herhangi bir hususa rastlanilmamustir.
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1. GENEL BiLGILER

1.a. Raporun D6nemi
01.01.2015 - 31.12.2015

1.b. Sirkete Iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam . | EYG Gayrimenkul Portfoy Yoénetimi A.S.

Ticaret Sicil No . 1935506

Mersis No . 1 0383042428800013

Merkez Adresi . | Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bulv.No:10 34773
Umraniye / Istanbul

Telefon . | 216 4665415

Faks . | 216 4665418

Web Adresi : | www.eygportfoy.com

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhik Yapisi
Sermayesi :1.000.000.-TL
Ortakhk Yapisi :

Sirket 05 Kasim 2015 tarihli ve 30/1379 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayi ile 05
Aralik 2015 tarihinde pay devri yapmis olup; 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile
hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Hisse tutari Hisse tutari
Hissedarlar Hisse orani (TL) Hisse orani (TL)
Omer Faruk Celik - - %100.00 1,000,000
Mehmet Ali Ergin %30.00 300,000 - -
Caner Bingol %30.00 300,000 - -
Muhammet Haluk Sur %20.00 200,000 - -
Mehmet Emre Camlibel %20.00 200,000 - -
Toplam %100.00 1,000,000 %100.00 1,000,000
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1.¢c. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar
Yoktur.
1.d. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayis: Tle Tlgili Bilgiler

Yonetim Kurulu Uyeleri :

Adi Soyadi Gorevi Gorev Suresi | YetkKisi

Muhammet Haluk SUR Yo6netim Kurulu Baskani 01.12.2015- | Miistereken

31.03.2018 temsile yetkilidir.

Mehmet Ali ERGIN YonetimKurulu Bagkan V. 02.12.2015- | Miistercken

31.03.2018 temsile yetkilidir.

Caner BINGOL Yonetim Kurulu Uyesi 02.12.2015- | Miistereken

31.03.2018 temsile yetkilidir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Adi Soyadi Gorevi

Hasan BAYHAN Genel Mudir

Personel Sayisi :1

l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yoénetim Orgam I"Jyelerinin
Sirketle Kendisi veya Bagkas1 Adina Yaptig: islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALIi HAKLAR

2.a.Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari

01.01.- 22.08.-
31.12.2015 31.12.2014

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 143,423 20,042

Hisse bazli 6demeler ve diger faydalar -

Toplam 143,423 20,042
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2.b. Verilen 06denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkéanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI
GELiSMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Sirket sahip oldugu sermayeyi bankalarda kisa vadeli katiim hesaplarinda
degerlendirmektedir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organminin bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetlerinin disaridan temin edilmesine yonelik AzInvest Menkul
Degerler A.S. ile 2014 yil1 Kasim ayinda s6zlesme imzalanmigtir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d.Hesap donemi icerisinde yapilan o6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar

Yoktur.

4.e. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar: hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Yoktur.
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4.9. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigi, genel kurul
kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar
yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.8.Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantimin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler

Yoktur.

4.h. Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.1.Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle
onun ya da ona bagh bir sirketin yararmma yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet
yilinda hikim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kacinilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.

4.i.(4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya 6nlemin alindig1 veyahut
alinmasindan kac¢inildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki
islemde uygun bir kars1 edim saglanip saglanmadigr ve alinan veya alinmasindan
kacmilan onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramissa bunun
denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.jIsletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa cikarllmis bulunan sermaye piyasasi
araclarimn niteligi ve tutari

Yoktur.
4.k.Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri
Yoktur.

4.1.Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi
zorunlu bilgiler

[liskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer almaktadir.
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5. FINANSAL DURUM

5.a.Finansal duruma ve faaliyet sonuclarmma iliskin yonetim organimin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu

Sirketimiz 2015 y1lin1 670.765.-TL zarar ile kapatmstir.

Sirketimizin Aktif toplami479.359-TL olup,Dénen Varliklar toplami463.102-TL ve Duran
Varliklar toplam116.257-TL dir.

Sirketimizin Ozkaynaklar toplam1 461.530-TL dir.

5.b. Ge¢mis yillarla karsilastirmah olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirlihg1 ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuclar:
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Yoktur.

5.c.Sirketin sermayesinin karsihksiz kahp kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri

Yoktur.

5.¢. Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler

07.12.2015 tarih ve 2015/64 say1l1 Yonetim Kurulu Karari ile Sirketin, 5.000.000 TL kayitl
sermaye tavani igerisinde sirket sermayesinin 1.000.000 TL’den 1.500.000 TL’ye ¢ikartilmasi
icin Sermaye Piyasas1 Kurulu'na gerekli izin i¢in bagvurulmustur.

5.d.Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa
gerekgesi ile dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri

Yoktur.
6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.a.Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler

Risk yonetimi sistemine iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine yOnelik Riskaktif
Danigmanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti. (RiskActive) ile 2014 yili Kasim ayinda
sozlesme imzalanmustir.

Sirketimiz Yo6netim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin
Prosedurler” gergevesinde, Sirketimizin ve yonettigi gayrimenkul yatirim fonlarinin maruz
kalabilecegi risklerin olgilmesi ve yonetilmesine yonelik RiskActive tarafindan Sirketimiz
Genel Mudiriine gunlik bazda, Yonetim Kuruluna ise haftalik bazda yazili raporlar sunulur.
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6.b.Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalaria ve
raporlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirlilik, bor¢/6z kaynak orami ve
benzeri konularda ileriye donuk riskler

Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesidir.
Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek yonetim iicretlerinden olusacaktir. Sirketimizin
geri kalan tiim finansal biiyiikliikleri ve rasyolari buna bagli olarak olusacaktir. Sirketimizin
gayrimenkul yatirnm fonlar1 kurabilmesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun iznine tabidir.
Devaminda fon portfoyiine alinan tasinmazlarin tescil edilebilmesi i¢in tapu mevzuatinda da
bir takim degisiklikler yapilmas1 gerekmektedir. Ayrica yatirimeilarin ilk defa tanisacaklar
bu finansal Uriine ne kadar ilgi gostereceklerini 6ngérmek oldukca zordur. Dolayisiyla bu
konularda karsilasilabilecek sorunlar ve gecikmeler ileriye doniik olarak birer risk teskil
etmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a.Faaliyet yilimin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel
onem tasiyan olaylara iliskin agciklamalar

07.12.2015 tarih ve 2015/64 sayil1 Yonetim Kurulu Karar ile Sirketin, 5.000.000 TL kayith
sermaye tavani igerisinde sirket sermayesinin 1.000.000 TL’den 1.500.000 TL’ye ¢ikartilmasi
icin Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”) yaptig1 izin basvurusu, SPK tarafindan olumlu
karsilanmig, 30.12.2015 tarih ve 12233903-335.05-E.14656 sayili izin yazisini takiben,
artirilan 500.000 TL tutarindaki sermayenin tamaminin ortaklar tarafindan 05.01.2016 tarihi
itibariyle ilgili hesaplardan sermaye hesabina nakden ve tamamen 6dendigi anlasildigindan
12.01.2015 tarih 2016 / 03 sayili Yonetim Kurulu Karar ile tescili istenmis ve 27.01.2016
tarihli 8998 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Yonetim Kurulumuzun 08/12/2015 tarih ve 65 sayili karari, T.C. Basbakanlik Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun 03/02/2016 tarih ve 12233903-335.99-1281 tarihli izni ve T.C. GUmrik
ve Ticaret Bakanlig I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin 09/02/2016 tarih ve 50035491-431.02
tarih ve iznine istinaden Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sirketin Unvan1” bashkl 2.
Maddesi’nde yer alan sirket iinvaninin “RE-PIE Gayrimenkul Portfdéy Yonetimi Anonim
Sirketi” olarak degistirilmesine, “Sirket Merkezi” baslikli 5. Maddesi’nin, “Sermaye ve Pay
Senetlerinin Nev’i’ne iliskin 8. Maddesinin, “Yonetim Kurulu ve Siiresi’ne iligkin 12.
Maddesinin, “Sirketin Temsili’ne iliskin 15. Maddesinin, “Yénetim Kurulu Uyeleri’nin
Ucretleri”ne iliskin 17. Maddesinin tadili ile, 16, 34, 35, 36, 37, 38 ve 39. esas sdzlesme
maddelerinin kaldirilmasina ve diger maddelerin uygun olarak teselsiil ettirilmesine iliskin
tadil tasarisinin miizakere edilip onaylanmasi amaciyla Olagan Genel Kurul gindemine
alinmasina karar verilmis olup ilgili genel kurul sonrasi tescil ve ilan ettirilecektir.
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7.b.Ust diizey yoneticiler disindaki personele taninan mali haklar

01.01.2015 - 31.12.2015 doneminde list diizey yoneticiler disindaki diger personele saglanan
mali menfaatlerKamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve
dipnotlarinda yer almaktadir.

7.c. I1ave bilgiler

Sermaye Piyasas1 Kurulu Sirketimizin faaliyet izni ile portfdy yoneticiligi yetki belgesi
verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina 14.05.2015 tarihinde karar vermistir.

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili
Sirketimizin yonetim kurulu tiyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmuistir.
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