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RE-PIE PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger Alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar
- Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
*

Duran Varhklar

Kullanim Hakki Varliklari

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli YUkUmlulukler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Donem Kar1 Vergi Yikimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Yukumlulukler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler

- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari

(Kayiplarr)
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlari
Net Donem Kar1 veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.

Cari dénem  Onceki Dénem
Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis

Dipnot
Referanslan 30.09.2020 31.12.2019
4 3,643,591 40,472
6 14,262,799 21,430,572
3-6 14,262,799 21,426,648
6 - 3,924
7 1,026,926 906,758
3-7 1,017,682 906,758
7 9,244 -
9 267,472 91,989
23 144,073 5,805
19,344,861 22,475,596
10 157,235 404,700
11 169,371 133,969
12 36,377 48,012
362,983 586,681
19,707,844 23,062,277
5 124,478 464,236
6 127,232 389,232
8 19,219 104,959
7 268,476 100,123
9 - 11,921
23 2,516,474 -
14 11,567 15,142
14 11,567 15,142
3,067,446 1,085,613
5 45,337 45,337
9 8,949 18,388
14 67,064 59,027
14 67,064 59,027
23 2,994,453 4,042,975
3,115,803 4,165,727
6,183,249 5,251,340
13,524,595 17,810,937
15.1 4,000,000 4,000,000
15.4 13,059 10,131
15.3 13,800,806 17,843,835
24 (4,289,270) (4,043,029)
13,524,595 17,810,937
19,707,844 23,062,277



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 VE 2019 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI)
ONCESIi FAALIYET KARI /
(ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)

Doénem Vergi (Gideri) / Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)

KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)
Cari Onceki Cari Onceki
doénem doénem dénem dénem
Simirh Simirh Simirh Smirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis Gecmemis Gecmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Referanslari 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
16 10,031,348 3,914,965 3,649,239 1,376,995
10,031,348 3,914,965 3,649,239 1,376,995
18 (4,521,517) (3,251,010) (1,643,990) (1,087,022)
19 (1,207,922) (937,093) (360,798) (300,122)
20 201,071 6,487 173,049 3,300
20 (7,406,193) (9,606,983) (4,756,180) (4,124,405)
(2,803,213) (9,873,634) (2,938,680) (4,131,254)
21 43,804 72,793 - -
21 - (33,505) - -
(2,759,409) (9,834,346) (2,938,680) (4,131,254)
22 97,930 17,348 66,407 8,062
22 (160,572) (122,201) (59,680) (34,465)
(2,822,051) (9,939,199) (2,931,953) (4,157,657)
23 (1,467,219) 2,181,564 (1,498,240) 909,722
(2,516,474) - (2,516,474) 0
23 1,049,255 2,181,564 1,018,234 909,722
(1,467,219) 2,181,564 (1,498,240) 909,722
24 (4,289,270) (7,757,635) (4,289,270) (7,757,635)
24 (2.07) (1.94) (1.07) (1.94)

Pay Basina Kazanc / (Zarar)

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 VE 2019 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmigtir.)

Cari Onceki Cari Onceki
dénem dénem dénem dénem
Simirh Simirh Simirh Simirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Referanslari 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

DONEM KARI / (ZARARI) (4,289,270)  (7,757,635)  (4,430,193)  (3,247,935)

DI'GER KAPSAMLI GELIRLER /
(GIDERLER)

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar 2,928 (6,406) (1,327) (2,545)

Kidem tazminat1 karsilig1 hesaplamasindaki
aktlieryal kazang / (kayip) 14 3,661 (8,008) (1,658) (3,182)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 23 (733) 1,602 331 637
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Smiflandirilacaklar

DiGER KAPSAMLI GELIiRLER /
(GIDERLER) 2,928 (6,406) (1,327) (2,545)

TOPLAM KAPSAMLI GELIRLER /
(GIDERLER) (4,286,342)  (7,764,041)  (4,431,520)  (3,250,480)

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger

Kapsamh Gelir veya Birikmis Karlar /
Giderler (Zararlar)
Kidem tazminati
karsihig1
hesaplamasindaki Gecmis  Net Donem

Dipnot Odenmis Sermaye aktueryal kazang/  Yillar Kar / Kar / Toplam
Referanslari Sermaye Avansi (kayip) (Zararlar) (Zarar) Ozkaynaklar
31 Aralik 2018 tarihi itibariyle bakiyeler (Dénem Basi) 4,000,000 - 469 (1,132,792) 18,976,627 21,844,304
Transfer - - - 18,976,627 (18,976,627) -
Toplam kapsamli gelir / (gider), net 21 - - (6,406) - (7,757,635) (7,764,041)
Donem Kar (Zarart) - - - - (7,757,635) (7,757,635)
Diger Kapsaml Gelir (Gider) - - (6,406) - - (6,406)
30 Eylal 2019 tarihi itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 4,000,000 - (5,937) 17,843,835  (7,757,635) 14,080,263
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle bakiyeler (Dénem Bas1) 4,000,000 - 10,131 17,843,835 (4,043,029) 17,810,937
Transfer - - - (4,043,029) 4,043,029 -
Toplam kapsamli gelir / (gider), net 24 - - 2,928 - (4,289,270) (4,286,342)
Donem Kar (Zarart) - - - - (4,289,270) (4,289,270)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - 2,928 - - 2,928
30 Eyll 2020 tarihi itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 4,000,000 - 13,059 13,800,806  (4,289,270) 13,524,595

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIiM SiRKETi
30 EYLUL 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Cari Onceki
Donem Donem
Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.09.2020 30.09.2019
A.ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 4,005,762 (185,884)
Doénem kar1 / (zarar), net (4,289,270) (7,757,635)
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 24 (4,289,270) (7,757,635)
Dénem Net Kar1 / (Zarar1) Mutabakati ile flgili Diizeltmeler (748,067) (2,085,234)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 18 286,583 82,047
Karsiliklar Tle lgili Diizeltmeler 11,698 15,302
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili
Diizeltmeler 14 11,698 15,302
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 2,907 (1,019)
- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 20 (1,908) (3,016)
- Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 20 4,815 1,997
Vergi (Geliri) Gideri ile Hgili Diizeltmeler 23 (1,049,255) (2,181,564)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 3-6 7,162,958 9,547,507
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) 3 7,159,034 9,547,507
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) 6 3,924 -
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili
Diizeltmeler 3-7 (120,167) 91,002
- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artis) 3 (110,924) 101,975
- liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki
Azalis (Artig) 7 (9,243) (10,973)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 (175,483) (82,303)
Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler 6 (260,092) 14,184
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis) 8 (85,740) 46,624
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile Tlgili
Duizeltmeler 7 2,684,826 4,155
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) 9 (21,360) 33,313
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile flgili
Diizeltmeler (3,575) 4,596
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artig (Azalis) 14 (3,575) 4,596
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 4,144,030 (183,791)
Vergi Odemeleri 23 (138,268) (2,093)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (107,775) 75,596
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girigleri - 244,558
- Maddi Duran Varliklarin Satisimdan Kaynaklanan Nakit Girigleri 11 - 244,558
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglari (107,775) (168,962)
- Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 11 (107,775) (152,133)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 12 - (16,829)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (294,868) (22,997)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri (294,868) (22,997)
- Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri/Cikislar 5 (294,868) (22,997)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
(A+B+C) 3,603,119 (133,285)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 4 40,472 163,181
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 3,643,591 29,896

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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RE-PIE PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

RE-PIE Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”) (Eski unvanlariyla EYG Gayrimenkul Portfoy Y onetimi
Anonim Sirketi, RE-PIE Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi ve RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi) 22 Agustos 2014 tarihinde Gayrimenkul Portfoy Yoneticiligi
yapmak amaciyla kurulmus olup yeni unvanini 05 Temmuz 2017 tarihinde tescil ettirmistir. 23 Eyliil 2020
tarihi itibariyle Sirket’in tinvan1 RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismis olup ticaret sicil gazetesine
tescil edilmistir.

Rapor tarihi itibariyla Sirket’in asagida unvanlari belirtilen 13 adet yatirim fonu bulunmaktadir;

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu (“Anadolu Stratejik GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Milenyum Gayrimenkul Yatirnm Fonu
(“Milenyum GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Maslak 1453 Gayrimenkul Yatirim Fonu
(“Maslak 1453 GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu
(“Novada Urfa GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf6y Yonetimi A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu (“Avrupa Stratejik GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu (“Avrasya Stratejik GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Getir Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
(“Getir GSYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu
(“Asya Stratejik GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Neva Gayrimenkul Yatirirm Fonu (“Neva
GYF”)

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Teknoloji Girigim Sermayesi Yatirim
Fonu (Eski tinvan1 “Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Agristock Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu”) (“Teknoloji GSYF”)

-RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Biyoteknoloji Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu (Eski tinvan1 “Food Tech Girisim Syf Portfoy Yonetim”) (“Biyoteknoloji GSYF”)

-RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Iot Tech Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
(“Iot Tech GSYF”)

-RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Karma Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu (“Birinci Karma GSYF”)

Yukarida adi yazan fonlarin tamamu tescil edilmis olup vergi miikellefi olmakla beraber, 30 Eyliil 2020 tarihi
itibariyle 13 fon icin ihrac belgesine sahiptir. hrag yapilmans fon bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayis1 13 (31 Aralik 2019:
13)’tiir.



RE-PIE PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla hisselerin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve
hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Hisse tutari Hisse tutari
Hissedarlar Hisse orani (TL) Hisse orani (TL)
Caner Bingol %48.50 1,940,000 %46.48 1,859,167
Mehmet Ali Ergin %29.10 1,164,000 230.31 1,212,500
Mehmet Emre Camlibel 0019.40 776,000 9020.21 808,333
Alim Telci %3.00 120,000 %3.00 120,000
Toplam %100.00 4,000,000 %2100.00 4,000,000

Sirket Adresi:

Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4/C No:107
Sariyer / Istanbul / Tiirkiye

Sirket’in merkez adresi disinda sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.a Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak
hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara
iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Sirket’in iligikteki finansal tablolar1 SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 660
sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2
Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan ve akabinde TFRS-15 Miisteri Sézlesmelerinden
Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya
duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla yaymlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlara dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’ in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir
takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Para Birimi ve Finansal Tablolarda Sunulan Tutarlarin Yuvarlanma Derecesi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi ge¢mis donemlerle karsilastirmali olarak TL’dir. TL olarak
verilen finansal bilgiler, en yakin tam TL degerine yuvarlanarak gosterilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in finansal tablolari, Yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Ekim 2020 tarihinde yayimlanmasi
icin yetki verilmistir. Boyle bir niyet olmamakla beraber, Sirket Yonetimi’nin ve baz1 diizenleyici organlarin
yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.
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Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

llisikteki finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimmi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmisgtir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis standartlar
ve TFRS yorumlar disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

Sirket, KGK tarafindan yaymlanan ve 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, “Finansal araclardaki degisiklikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya ac¢iklik getirmistir: bir finansal varligin
sadece anapara ve anaparaya iligkin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken, erken 6denen bedelin hem
negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile dl¢iilen finansal bir ylikiimliiliigiin,
finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan
kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye
dayal1 nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark
olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

- TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardaki degisiklikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. Sirketlerin 6zkaynak metodunu
uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek ydnetime tabi yatirnmlarini, TFRS 9 kullanarak
muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

- TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve oOzellikli kiralayanlar
acisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar
bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu igslem igin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi
(bilango dis1) ayrimui yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama
sozlesmeleri i¢in gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik
kullanim hakkin1 bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve diisiik
degerli varliklar i¢in bir istisna dngormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler acisindan uygulanabilir.
Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir.

Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimimi degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda birtakim
degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir sdzlesme belirli bir siire i¢in belirli bir
tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir
kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.
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- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha &nce vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS
Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil
oOlciilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi
durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade almabilir
vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmas1 gibi.
TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya
da yikiimliligin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlarit da dahil olmak iizere her
durumda gegerlidir.

TFRS Yillik Lyilestirmeler — 2015-2017 Dénemi

1 Ocak 2020 ve sonrasi yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
igermektedir:

- TFRS 3 “Isletme birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterck faaliyette daha once edindigi pay:
yeniden Olger.

- TFRS 11 “Miisterek anlasmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once
edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

- TMS 12 “Gelir vergileri”, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde muhasebelestirir.

- TMS 23 “Borg¢lanma maliyetleri”, bir Ozellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

- TMS 19 “Calisanlara saglanan faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2020 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

* Planda yapilan degisiklik, kiiclilme ve yerine getirme sonrasi donem i¢in; cari hizmet maliyeti ve net faizi
belirlemek i¢in gilincel varsayimlarin kullanilmast;

* Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir
azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmas.

- TMS 1 ve TMS 8 “Onemlilik tammindaki degisiklikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarim Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
ii) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi
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- TFRS 3 “Isletme tanmimu degisiklikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan
alman geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir
ve bu igletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 “Gosterge faiz orant reformu degisiklikler”; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orani reformu
ile ilgili olarak belirli kolaylastiric1 uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve
IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir.
Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi
gerekir. IBOR bazli sézlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi g6z Oniine alindiginda bu
kolaylastirict uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
geemektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim o6zelligine sahip yatirim sézlesmeleri
diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu”;, 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliliiklerin cari
veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sézlesmenin
ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikiimliligiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga
kavusturmaktadir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir.
Raporlanan para birimi

Sirket’in finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak

degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

-10-
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2.b Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket’in, “TFRS 16 Kiralamalar”
standardinin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisikliklerinin ilgili standardin
gecis hiikiimlerine uygun olarak uygulamasi haricinde 2020 yili igerisinde muhasebe politikalarinda bir
degisiklik olmamistir.

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin gegis hitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen
onemli muhasebe hatalar (varsa) geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.c Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, muhasebe politikalarinin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yikiimliliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir.

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin
ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.d Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlarini icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen
ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Finansal yatirimlar

Sirket, finansal varliklarim “Gergege uygun deer farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar”, “Gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar” ve “Itfa edilmis maliyeti ile Olgiilen
finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin alim ve satim iglemleri “Teslim tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve
kayitlardan ¢ikarilmaktadir.

Finansal varliklarin smiflandirilmasi Sirket yonetimi tarafindan belirlenmis “Piyasa riski politikalar”
dogrultusunda yonetim tarafindan satin alma amaglari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde
belirlenmektedir.

Tim finansal varliklar, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden

kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, ilk olarak gergege uygun piyasa degerinden varsa yatirimla ilgili
satin alma masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

-11-
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Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Sirket’te “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak smiflandirilan finansal
varliklar, alim satim amagh finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portféylin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagh finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda ger¢ege uygun degerleri kullanilmakta ve
kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile degerlenmektedir. Ger¢ege uygun
degerinin belirlenmesinde bilango tarihi itibartyla olusan bekleyen en iyi alig emri ile satis emrinin ortalamasi
dikkate alinir. Gergege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari igerisinde
gerceklesmemesi durumunda gergege uygun degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve
etkin faiz yontemine gére hesaplanan “Iskonto edilmis deger” gercefe uygun deger olarak dikkate
almmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Alim satim amagli finansal varliklarin gergege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya
zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda “Diger Faaliyet Gelirleri”
hesabinda izlenmektedir.

Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Varliklarin nakit akiglarinin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak tanimlanmayan, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil
edilmesi veya finansal varligin satilmasi amaci ile elde tutulan finansal varliklar; gergege uygun deger fark
diger kapsamli gelire yansitilan varliklar olarak siniflandirilir.

S6z konusu varliklar kayda alinmalarimi izleyen dénemlerde gercege uygun degerle degerlenmektedir.
Gergege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari icerisinde gergeklesmemesi
durumunda gercege uygun degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz
yontemine gore hesaplanan “Iskonto edilmis deger” gercege uygun deger olarak dikkate alinmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan “Ger¢eklesmemis kar ve zararlar” ilgili finansal varliga karsilik gelen degerin
tahsili, varligin satilmasi, elden ¢ikarilmasi veya zafiyete ugramasi durumlarindan birinin ger¢eklesmesine
kadar donemin gelir tablosuna yansitilmamakta ve Ozkaynaklar igindeki “Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler” hesabinda izlenmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin tahsil edildiginde veya elden ¢ikarildiginda 6zkaynak iginde yansitilan
birikmis gercege uygun deger farklari gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarin faiz veya kar paylann ilgili faiz gelirleri ve temettii gelirleri hesabinda
muhasebelestirilmektedir.
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Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varhiklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa
edilmis maliyet lizerinden Ol¢iiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda islem maliyetlerini de igeren
elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmayir miiteakiben etkin faiz orani yontemi
kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.

Ticari alacaklar, bor¢luya para saglama yoluyla yaratilanlardan alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla
elde tutulanlar disinda kalan itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklardir. Ticari alacaklar sabit veya
belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tlirev olmayan finansal
varliklardir. S6z konusu ticari alacaklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmayr miiteakiben, etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri ile degerlenmektedir. Bunlarin teminati olarak alinan varliklarla ilgili
olarak 6denen harglar ve benzeri diger masraflar islem maliyetinin bir pargasi olarak kabul edilmemekte ve
gider hesaplarina yansitilmaktadir.

Beklenen kredi zarar karsihiginin olgiimii

Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varhiklar ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklara iligkin beklenen kredi zarar karsiliginin 6lgiimii finansal varligin durumu ve
gelecekte olusabilecek onemli ekonomik varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir
alandir.

Beklenen kredi zararini 6l¢gmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir grup énemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar asagida listelenmektedir:

- Kredi riskindeki 6nemli artiga iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin dlgiilmesi igin uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- lliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye déniik senaryolarin sayisi ve
olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararini 6l¢me amagclarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz
yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmig faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin
faiz oraninin etkisinin 6nemli olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan hizmet almak suretiyle olusan finansal bor¢lardir. Ticari borglar ve diger
yiikiimliilikkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk
etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borclar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura degerinden kayda
alman borglarin izleyen donemlerde Odenecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile
hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oranimin etkisinin énemli
olmamas1 durumunda, maliyet degerleri {izerinden gdsterilmistir.
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Kullanim Hakki Varhiklan

Sirket, kullanim hakki varliklarini finansal kiralama s6zlesmesinin bagladig1 tarihte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varhigin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varliklari, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger disiikligii zararlari diisiilerek hesaplanir. Finansal kiralama
borg¢larinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakk: varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutart,

(b) kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
stirece, Sirket, kullanim hakk: varligini, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten dayanak varligin yararli 6mriiniin
sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakk: varliklar1 deger diisiikligii degerlendirmesine
tabidir.

Kira Yiikiimliiliikleri

Sirket, kira yiikiimliiliigiinii kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri iizerinden dlgmektedir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira yiikiimliiligiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira ddemeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte
O6denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ilk 8l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul Sl¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve

(e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Sirket, kiralama siiresinin kalan kismi igin revize
edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran
olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket’in yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki
alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii agagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyle sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya

dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda,
finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden dl¢tilmektedir.
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Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varhgin diisiik degerli oldugu kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat ile diisiik degerli gayrimenkul
kiralama s6zlesmelerine uygulamaktadir (yani, baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama
siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayn1 zamanda, diisik degerli varliklarin
muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diisiik degerli oldugu diisliniilen demirbaglara da
uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve diisik degerli varliklarin kiralama soézlesmeleri,
kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diistilmesi ile gosterilmektedir.
Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar1 {izerinden tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan
oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi
tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:
Faydali dmiir
Demirbaglar 4-5yil
Tasitlar Syl

Bakim ve onarim giderleri, olustuklar1 donemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Baslica
yenilemeler ile ilgili maliyetler ise maddi duran varligin gelecekte, yenilemeden 6nceki durumundan daha iyi bir
performans ile ekonomik yarar saglamasi beklenen durumlarda o varligin maliyetine eklenirler. Varligin
maliyetine eklenen s6z konusu aktiflestirme sonrasi harcamalar, ilgili varligin ekonomik omiirleri ¢ergevesinde
amortismana tabi tutulurlar. Sirket, aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsaminda degistirilen parcalarin
taginan degerlerini diger boliimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin
finansal durum tablosundan ¢ikarir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger tanimlanabilir
haklar1 igermektedir. Maddi olmayan duran varliklardan sinirli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar
beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir
ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alman maddi
olmayan duran varliklardan sinirsiz omre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Varlhiklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, ertelenmis vergi varliklar1 ve makul degerleri ile gosterilen finansal varliklar1 diginda kalan her varlik i¢in
her bir finansal durum tablosu tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayith degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiliksekse deger diisiikliigi meydana gelmistir. Deger
diistikliigii kayiplar ilgili donem igerisinde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan
deger diistikliigi kaybi, o varligin geri kazanmilabilir tutaridaki miiteakip artisin, deger distikliigliniin kayitlara
alinmasini izleyen donemlerde ortaya g¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha once deger
diistikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.
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Sirket, tiim finansal varliklarin deger diistikliigi testi i¢in asagidaki kriterleri goz oniinde bulundurmaktadir:

- Borglu tarafin 6nemli 6l¢ilide finansal agidan zorluk iginde olup olmamast,

- Anaparanin veya faizin 6denmemesi veya ge¢ ddenmesi gibi sdzlesme hiikiimlerine bor¢lu tarafin uymamasi,

- Ekonomik veya yasal nedenlerden &tiirii bor¢lu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taninip taminmadigi,

- Borg¢lu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmesi,

-Bagimsiz veriler kullanilarak, finansal varliklarin gelecekte Sirket’e saglayacaklar1 nakit akislarinda 6nemli
diistislerin olup olmayacagi.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri

Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin {izerinden dipnot 2.c’de belirtilen faydali dmiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali dmiirlere iligskin agiklamalar dipnot 2.c’de agiklanmistir.

Hasilat

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda muhasebelestirmis oldugu “Portfoy isletmeciliginden elde edilen gelir
tahakkuklar1” (basar1 primini), sirketin yonetmis oldugu yatirnm fonlarinin degerlemesi sonucu olusan deger
artislar1 dikkate almarak hesaplanmaktadir. Ilgili portfoy degerlemesindeki degisimler, sirketin belirtmis
oldugu “Portfdy isletmeciliginden elde edilen gelir tahakkuklarini” (basar1 primi) degistirilebilmektedir. ilgili
yatinm fonunu olusturan gayrimenkullerin dénem sonu degeri Spk tarafindan akredite edilmis uzman ve
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan belirlenmekte ve ilgili yatinm fonlarinin donem sonu
finansal tablolar1 yine Spk tarafindan akredite edilmis uzman ve diger bagimsiz denetim sirketi tarafindan
denetime tabi tutulmaktadir (Not 16).

Kidem tazminati karsiig

Kidem tazminat1 ylikiimliligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglar1 ve galisanlarin ayrilma oranlarini
iceren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir (Not 14).

Gergege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalart hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliklerde gergege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme
ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmast halinde, gercege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsaymmlar ilgili varlik veya yiikiimliilige iliskin dipnotlarda
ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;
Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Kur Degisiminin Etkileri
Yabanc1 para cinsinden varlik ve yilikiimliiliikler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski dogurmaktadir.
Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski

Sirket’in doviz pozisyonunun st yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmus limitler dahilinde pozisyon
alinmasi suretiyle yonetilmektedir.
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Vergilendirme

Mlisikteki finansal tablolarda vergi gideri, dénem cari donem vergi karsiligi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Cari donem vergi karsilig

Donem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar gelir vergisine iligkin yiikiimliiliikler i¢in finansal durum
tablosu tarihinde gecerli olan yasal vergi oranlar ¢gercevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir.

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varhigi ve yikimlaligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.
Sirket’in gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir.
Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin
edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar,
kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler g6z Oniinde
bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla vergi indirimlerinden
kaynaklanan gecici farklar {izerinden Ongoriilebilir ve vergi kanunlar c¢ergevesinde vergi indirim hakkinin
devam edebilecegi siire icerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan kismi i¢in ertelenen vergi varligi
olacag tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. {lgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla ertelenmis vergi
hesaplamalarina iligkin detaylar Not 23’te yer almaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliiliik olmas1 (hukuki veya yapisal yiikiimliiliik),
bu yiikiimliliigiin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z
konusu olmas1 ve yiikiimliliikk tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk
ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango doneminde gozden gecirilmekte ve cari
tahminlerin yansitilmasi1 amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baglh Varliklar

Taahhiit ve sarta bagl yilikiimliilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olaymn
neticesine bagli durumlar1 ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk
veya belirsizlik tagimalar1 agisindan finansal durum tablosu dist kalemler olarak taninmustir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yiikiimliilikkler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi kesine
yakin goziiken ve giivenilir bir sekilde 6lgiilebilen gelir ve karlar finansal tablolara yansitilmaktadir.

Gelir Tahakkuku

Gelirler olustugunda tahakkuk esasina gbére muhasebelestirilmektedir. Net satiglar, iskontolar ve iadeler
diisiildiikten sonra donem icinde satilan hizmetlerin fatura tutarlarim i¢ermektedir.

-17-



RE-PIE PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Mliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak tizere);

(i) Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi; veya

(i) Sirket tizerinde ortak kontrole sahip olmast;

(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmas,

(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin galisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Miskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Sirket, iligkili taraflariyla olagan faaliyetleri
gergevesinde is iligkilerine girmektedir (Not 3).

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme igleminden dogan kur farklari kambiyo kari veya zarari olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.

Donem sonlarinda kullanilan déviz kurlar1 agsagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019
uSD 7.8080 5.9402
EURO 9.1281 6.6506

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Endiistriyel boliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iliskili mal veya hizmet grubunu saglama
veya risk ve fayda agisindan Sirket’in diger boliimlerinden farkli 6zellikler tasima anlaminda Sirket’in diger
boliimlerinden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir. Cografi boliimler, Sirket’in, belirli bir ekonomik ¢evrede mal
veya hizmet temin eden ve risk ve fayda acisindan baska bir ekonomik ¢evre igerisinde faaliyet gdsteren diger
boliimlerden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir.

Raporlanabilir boliim, boliim bilgileri agiklanmasi zorunlu olan bir endiistriyel boliim veya cografi boliimdiir.
Bir endiistriyel boliimiin veya cografi boliimiin raporlanabilir boliim olarak belirlenebilmesi igin gereklilik;
boliim hasilatinin bityiik bir ¢ogunlugunun Sirket dis1 misterilere yapilan satiglardan kazanilmasi ve Sirket dist
miisterilere yapilan satiglardan ve diger boliimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen bolim hasilatinin,
tiim boliimlere iligkin i¢ ve dis toplam hasilatin en az %10 unu olusturmasi, veya kar veya zararla sonuglanan
boliim sonucunun, kar elde eden boliimlerin toplam sonuglari ile zarar eden boliimlerin toplam sonuglarinin
mutlak anlamda biiyiik olaninin en az %10’una isabet etmesi, veya bolim varliklarinin, tiim boliimlerin toplam
varliklarinin en az %10’unu olusturmasidir.

Sirket, faaliyetlerini ayni cografi bolgede ve aymi sektdrde siirdiirmektedir. Bu sebepten, bolimlere gore
raporlama yapilmamustir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Kidem Tazminati

Sirket, mevcut is kanunu geregince, en az bir y1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
6demekle yiikiimliidiir. Bu yiikiimliilik ¢aligilan her yil i¢in, 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla, azami 7,117 TL
(31 Aralik 2019: 6,380 TL) olmak {iizere, 30 giinliik toplam briit {icret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan Kidem Tazminati karsiligini, Sirket’in personel hizmet siiresini
tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda kazandigi deneyimlerini baz
alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde etkin faiz ve enflasyon oranlari sonucunda ortaya ¢ikan
iskonto orani ile iskonto etmistir.

Finansal durum tablosu giinlinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar agsagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019

Reeskont orani %15.85 %13.85
Enflasyon orani %11.47 %10.00
Reel iskonto oranlari %03.93 %3.50

Sosyal Sigortalar Primleri

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in, bu
primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili
donemlere personel giderleri olarak yansitilmaktadir.

Kar Paylan

Kar payr alacaklari, Sirket’in istiraklerinden elde ettigi kar paylari temettiiniin tahsil etme hakki dogdugu
zaman gelir kaydedilir, kar pay1 6demeleri ise ilan edildikleri donemde kardan dagitim olarak gdsterilir.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o) Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden
sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar, Onemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
acgiklanmaktadir.
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Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net donem karinin ilgili donem igerisinde piyasada
mevcut bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler,
mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan, sermayedeki
paylar1 oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari,
hisse basina kazang¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmaktadir.

Hasilat

Sirket, 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya
baslamustir.

* Miisteriler ile yapilan s6zlegmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore Oncelikle miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr bir
edim yiikiimliiliigli olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi1
yoksa belirli bir anda mi1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine
getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dl¢erek hasilati
zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin
kontroliiniin miisterilerin eline gegtiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi, e)
miigterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit etti§i mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini éngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde Onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6mrii boyunca elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak ilgili donemde
tahakkuk ettirilir.

Ticari islemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
muhasebelestirilmektedir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
finansal tablolara yansitilir. Temettii borglar1 kar dagitiminin bir unsuru olarak genel kurul onay1 sonrasinda
yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, nakit akis
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 igletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarin1 gdsterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit
akiglarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya
daha kisa olan yatirimlar igermektedir.

NOT 3 - ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Ticari alacaklar altinda smiflanan iligkili sirketlerden alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not 6):

30.09.2020  31.12.2019

Avrupa Stratejik GYF 242,040 243,628
Anadolu Stratejik GYF 129,606 132,366
Avrasya Stratejik GYF 92,742 83,905
Teknoloji Gsyf 84,522 -
Getir GSYF 29,914 25,514
Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie 12,340 -
Asya Stratejik GYF 10,482 -
Biyoteknoloji GSYF 3,469 -
Neva GYF 998 -
Qinvest Portfoy & Re-Pie GYF - 17,802

606,113 503,215
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b) Ticari alacaklar altinda siiflanan iligkili sirketlerden elde edilen gelir tahakkuklarin detayir asagidaki

gibidir (Not 6):

30.09.2020 31.12.2019
Avrupa Stratejik GYF 5,373,124 13,736,222
Avrasya Stratejik GYF 2,364,411 2,461,807
Teknoloji GSYF 2,237,080 -
Anadolu Stratejik GYF 2,102,290 3,682,322
Getir GSYF 1,579,781 1,143,082

13,656,686 20,923,433

c) Diger alacaklar altinda siniflanan iligkili sirketlerden alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not 7):

30.09.2020 31.12.2019
Maslak 1453 GYF 24,661 8,950
Novada Urfa GYF 22,764 14,456
Anadolu Stratejik GYF 18,327 -
Milenyum GYF 15,612 3,803
Avrasya Stratejik GYF 6,230 -
Biyoteknoloji GSYF 3,698 -
lot Tech GSYF 1,588 -
Birinci Karma GSYF 1,039 -
Neva GYF 961 9,858
Avrupa Stratejik GYF 961 -
Getir GSYF 59 8,183
Teknoloji GSYF 59 -
Asya Stratejik GYF - 9,858
95,959 55,108

d) Diger alacaklar altinda siniflanan ortaklardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not 7):
30.09.2020 31.12.2019
Caner Bingol 369,368 349,006
Mehmet Emre Camlibel 361,093 323,212
Mehmet Ali Ergin 191,262 179,432
921,723 851,650
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e) Hasilat hesabi igerisinde siniflanan iligkili taraflara yapilan satislarin detayr asagidaki gibidir (Not 16):

01.01.- 01.01.-
30.09.2020  30.09.2019

Avrasya Stratejik GYF 3,150,875 687,987
Avrupa Stratejik GYF 3,110,871 1,916,038
Anadolu Stratejik GYF 2,616,714 1,070,805
Teknoloji GSYF 561,084 -
Getir GSYF 239,333 122,523
Qinvest Portfoy & Re-Pie GYF 177,137 117,612
Asya Stratejik GYF 83,416 -
Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie 73,123 -
Biyoteknoloji GSYF 14,033 -
Neva GYF 4,762 -

10,031,348 3,914,965

f) Sirket, iist diizey yonetici olarak Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile Genel Miidiir’ii tanimlamigtir. 30
Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger
menfaatler agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2020 30.09.2019

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 1,595,808 540,000

1,595,808 540,000

g) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabi altinda siniflanan iligkili taraflardan elde edilen adat faiz gelirlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2020 30.09.2019

Caner Bingol 17,306 24 578
Mehmet Emre Camlibel 17,012 19,258
Mehmet Ali Ergin 9,486 15,542

43,804 59,378
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NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2020  31.12.2019

Kasa 485 323
Bankalar 17,560 2,361
Fonlar 3,532,124 24,432
Ters repo sozlesmesi ile iktisap edilen menkul kiymetler 49,842 13,356
Diger hazir degerler 43,580 -

3,643,591 40,472

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla Sirket’in banka mevduatlar1 vadesiz mevduatlardan olusmakta olup ilisikteki
finansal tablolarda nakit ve nakit benzerlerinde gosterilen mevduatlar {izerinde blokeli mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

30 Eylil 2020 tarihi itibariyle, ters repo sozlesmesi ile iktisap edilen menkul kiymetlerin detay1 asagidaki
gibidir:

Para Cinsi Yabanci Para Tutar1 Vadesi TL Tutar1
TL 49,842 01.10.2020 49,842
Toplam 49,842

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, ters repo sozlesmesi ile iktisap edilen menkul kiymetlerin detay: asagidaki
gibidir:

Para Cinsi Yabanci Para Tutar1 Vadesi TL Tutar1
TL 13,356 02.01.2020 13,356
Toplam 13,356

-24-



RE-PIE PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019
Kisa vadeli banka kredileri 23,096 52,300
Faaliyet kiralamasi iglemlerinden borglar 101,382 411,936
Toplam kisa vadeli finansal borglar 124,478 464,236
Faaliyet kiralamasi iglemlerinden borglar 45,337 45,337
Toplam uzun vadeli finansal borglar 45,337 45,337
Toplam finansal borglar 169,815 509,573
Kisa vadeli banka kredileri, kredi kart1 borglarindan olugmaktadir.
NOT 6 — TICARI ALACAK VE BORCLAR
30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:
30.09.2020 31.12.2019
Ticari alacaklar - 3,930
Miskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 607,130 504,104
Alacaklar reeskontu (-) (1,016) (895)
So6zlesmeler uyarinca gelir tahakkuklar1 (Not 3) (*) 13,656,685 20,923,433
14,262,799 21,430,572

(*) Iigili tutarlar, Sirket’in portfdy ydnetim faaliyetlerinden elde ettigi basar1 primlerinin déneme tahakkuk

eden kismindan olugsmaktadir.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ticari borglarin detay asagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019

Ticari borglar 128,244 393,030
Borglar reeskontu (-) (1,012) (3,798)
127,232 389,232
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NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger alacaklarin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar

30.09.2020 31.12.2019
Ortaklardan alacaklar (Not 3) 921,723 851,650
[liskili taraflardan alacaklar (Not 3) 95,958 55,108
Diger alacaklar 9,245 -
1,026,926 906,758

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger borglarin detay agagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borclar

30.09.2020 31.12.2019
Odenecek vergi ve fonlar 264,899 96,596
Diger gesitli borglar 3,577 3,627
268,476 100,123

NOT 8 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki bor¢larin

detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019

Personele borglar 19,219 76,889
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri - 28,070
19,219 104,959

NOT 9 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30.09.2020 31.12.2019

Gelecek aylara ait giderler 200,100 52,016
Verilen is avanslari 50,225 2,341
Personel verilen is avanslari 17,147 37,632
267,472 91,989
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Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30.09.2020 31.12.2019
Gelecek aylara ait gelirler - 11,921
- 11,921

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
30.09.2020 31.12.2019
Gelecek yillara ait gelirler 8,949 18,388
8,949 18,388

NOT 10 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki kullanim hakki varliklarmin
detay1 ve hareket tablosu asagidaki gibidir;

Muhasebe
Politikalarindaki Revize

01 Ocak Degisimin 31 Aralik Edilen Kira 30 Eyliil
Maliyet 2019 Etkisi Girigler 2019 Girigler So6zlesmesi 2020
Binalar - 516,029 - 516,029 - (44,890) 471,139
Tasitlar - 211,143 - 211,143 - 211,143
Toplam - 727,172 - 727,172 - (44,890) 682,282
Eksi: Birikmis amortisman
Binalar - - 258,015 258,015 154,232 - 412,247
Tasitlar - - 64,457 64,457 48,343 - 112,800
Toplam - - 322,472 322,472 202,575 - 525,047
Maddi varliklar, net 404,700 157,235
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NOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki maddi duran varlik hareketleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 30 Eyliil
Maliyet 2018 Giris Cikis 2019 Giris Cikis 2020
Arsa ve Araziler - 46,500  (46,500) - - - -
Tagitlar 132,000 85,000 (217,000) - - - -
Demirbaglar 192,483 20,633 - 213,116 98,238 - 311,354
Ozel Maliyetler 192,540 - - 192,540 9,537 - 202,077
Toplam 517,023 152,133 (263,500) 405,656 107,775 - 513,431
Birikmis Amortisman (-)
Tasitlar 11,000 7,942  (18,942) - - - -
Demirbaglar 89,746 38,163 - 127,909 43,236 - 171,145
Ozel Maliyetler 105,270 38,508 - 143,778 29,137 - 172,915
Toplam 206,016 84,613  (18,942) 271,687 72,373 - 344,060
Net Defter Degeri 311,007 133,969 169,371

Doneme ait amortisman giderleri genel yonetim giderleri altinda muhasebelestirilmektedir. 30 Eyliil 2020
tarihi itibariyla, maddi duran varliklar tizerinde 919,531 TL sigorta teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2019:
785,625).

NOT 12 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki maddi olmayan duran varlik
hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 30 Eyliil
Maliyet 2018 Girig 2019 Girig 2020
Haklar 99,680 31,829 131,509 - 131,509
Toplam 99,680 31,829 131,509 - 131,509
Birikmis Amortisman (-)
Haklar 62,472 21,025 83,497 11,635 95,132
Toplam 62,472 21,025 83,497 11,635 95,132
Net Defter Degeri 37,208 48,012 36,377

Doneme ait itfa paylar1 genel yonetim giderleri altinda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kosullu varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki
gibidir:

Kosullu Varhklar

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle, Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrupa
Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Avrupa Stratejik GYF”)’nin bankalardan kullanmis oldugu kredilere
karsilik olarak bankalarda bulunan getirisiz mevduatinin 2,906,720 TL (320,000 EURO) tutarindaki kismi
“Yonetim Ucreti ve Bagar1 Primleri” igin Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi
A.S.’nin blokajindadir (31 Aralik 2019: 2,128,192 TL (320,000 EURQ)).

Kosullu Yiukiimliiliikler

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat / rehin / ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iligkin tablolar asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler (Teminat-Rehin-Ipotekler) 30.09.2020 31.12.2019
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adia Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar Yoktur Yoktur
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari Yoktur Yoktur
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari Yoktur Yoktur
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirketlerin Lehine Vermis

Oldugu TR1I’lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin

Toplam Tutari Yoktur Yoktur

Yoktur Y oktur

Blokeli mevduatlar —30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla Sirket’in banka mevduatlar tizerinde herhangi bir blokaj
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan kisa ve uzun vadeli faydalara iliskin
karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara iliskin karsihklar

30.09.2020 31.12.2019

Kullanilmayan izin karsiligi 11,567 15,142

11,567 15,142
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Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalara iliskin karsihiklar

Sirket’in kidem tazminati karsiligi dipnot 2’de agiklandigi sekilde hesaplanmustir. 30 Eyliill 2020 tarihi
itibartyla ayrilan karsilik, her hizmet yili i¢cin maksimum 7,117 TL olmak {izere 30 giinliik iicret {izerinden ve
emeklilik ya da ayrilis tarihindeki oranlar kullanilarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2019: 6,380 TL).

Sirket, 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolarina,
yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon oranmi ve reel reeskont orani kullanilarak finansal
durum tablosu giintine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliligiinii yansitmistir. Hesaplanan
aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazan¢ ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal kazang /
(kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

30.09.2020 31.12.2019

Reeskont orani %15.85 %13.85
Enflasyon orani %11.47 %10.00
Reel iskonto oranlari %03.93 %3.50

Sirket, calisanlarina kidem tazminati disinda baska bir fayda saglamamaktadir.

30.09.2020 31.12.2019

Kidem tazminati karsiliklari 67,064 59,027

67,064 59,027

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla uzun vadeli kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2020 31.12.2019

Donem bas1 bakiyesi 59,027 42,857
Hizmet maliyeti 44,656 57,161
Faiz maliyeti 1,553 1,015
Donem igerisinde 6denen kidem tazminati (34,512) (29,928)
Aktlieryal kazang / (kayip) (3,660) (12,078)
Kapanis bakiyesi 67,064 59,027
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NOT 15 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
15.1 Odenmis Sermaye

30 Eylil 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde olan 4,000,000 adet hisseden
olusmaktadir.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla hisselerin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve
hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Hisse tutari Hisse tutari
Hissedarlar Hisse orani (TL) Hisse orani (TL)
Caner Bingol %48.50 1,940,000 %46.48 1,859,167
Mehmet Ali Ergin %29.10 1,164,000 %30.31 1,212,500
Mehmet Emre Camlibel %19.40 776,000 %20.21 808,333
Alim Telci %3.00 120,000 %3.00 120,000
Toplam 9%100.00 4,000,000 %100.00 4,000,000

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla, Sirket’in imtiyazli payr bulunmamaktadir. Sirket’in
onceki dénem igerisindeki sermaye artirimlarina iliskin detay bilgiler Not 1 ve Not 15.2’de bulunmaktadir.

15.2 Sermaye Avanslari

Sirket, 5,000,000 TL olan kayitli sermaye tavam iginde kalmak fiizere, 3,500,000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin tamami nakit karsiligt olmak tizere 3,750,000 TL’ye artirilmasina karar vermistir. Sirket’in
sermaye artirim karari ise SPK’nin 12 Ekim 2017 tarih ve 12233903-350.05-E.11482 sayilt izni ile
onaylanmistir. 08 Kasim 2017 tarihi itibariyla tescil edilmis, 08 Kasim 2017 tarih ve 9447 no’lu Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmigtir ve 28 Aralik 2017 tarihi itibariyla sermaye avansi tutar1 sermaye
hesabina aktarilmistir.

Sirket, 5,000,000 TL olan kayitli sermaye tavani iginde kalmak iizere, 3,750,000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin tamami nakit karsiligt olmak tizere 4,000,000 TL’ye artirilmasina karar vermistir. Sirket’in
sermaye artirim karari ise SPK’nm 25 Aralik 2017 tarih ve 12233903-350.05-E.14344 sayili izni ile
onaylanmis olup 30 Ocak 2018 tarih ve 9505 no’lu Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanmistir ve 30
Ocak 2018 tarihi itibartyla sermaye avansi tutari sermaye hesabina aktarilmigtir.

15.3 Gec¢mis Yillar Kar / Zararlar:

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarini SPK’nin 01 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1
no’lu Kar Payr Tebligi’ne gore yaparlar. Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan diizenleme ve agiklamalar asagida
Ozetlenmistir.

Kar dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Pay1 Dagitim Politikas1 ¢ercevesinde yine genel kurul
karar1 ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarimi belirlerken, kar dagitimi yapilip
yapilmayacagint da kararlastiracaklardir. Bu c¢ergevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iliskin farkli esaslar belirleyebilecektir.
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Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitilmayacagi,

- Kar pay1 oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacag: hesap kalemi

- Odeme yontemleri ve zamani

- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi (borsada islem goren sirketler igin)
- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konulari diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar pay1 tutarinin iist sinir1, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir
tutar1 kadardir. Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit sekilde dagitilir.
Paylarin iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tiirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek akceler
ile ana s6zlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar igin 6ngdriilen kar pay1 ayrilmadik¢a bagka yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine,
calisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay1 nakden 6denmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu {iyeleri, ¢calisanlar ve diger kisilere kar pay1
O0denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere, sayilan kigilere 6denecek kar pay1
tutarina iligkin ana soézlesmede bir belirleme yapilmamissa, bunlara dagitilacak tutarin en fazla pay
sahiplerine dagitilan kar paymin “4’t kadar olabilecegini ongérmektedir. Pay sahibi disindaki kisilere kar
pay1 dagitilacak ise ve taksitle 6deme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak taksit
O6demeleri ile orantili ve ayni1 esaslara gore ddenir.

Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasina imkan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sozlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagiglarn tutar1 genel kurullar
tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK iist bir sinir getirebilecektir.

Paylar1 borsada igslem goren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu &nerisini
- Yahut kar pay1 avanst dagitimina iliskin yonetim kurulu kararini
- Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avansi dagitim tablosu

kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en gec¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya agiklanmasi zorunludur.

15.4 Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanclar (Kayiplarn)

30.09.2020 31.12.2019

Kidem tazminati karsilig1 hesaplamasindaki
aktiieryal kazang / (kayip) 13,059 10,131

13,059 10,131
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NOT 16 - HASILAT

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Portfoy isletmeciligi faaliyetinden elde edilen gelirler 10,031,348 3,914,965 3,649,239 1,376,995

10,031,348 3,914,965 3,649,239 1,376,995

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde hasilat hesabi igerisinde siniflanan iligkili
taraflara yapilan satiglarin detay1 Not 3’te belirtilmistir.

NOT 17 — GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Genel yonetim giderleri 4521,517 3,251,010 1,643,990 1,087,022
Pazarlama giderleri 1,107,922 937,093 360,798 300,122
Faaliyet giderleri 5,629,439 4,188,103 2,004,788 1,387,144

NOT 18 — GENEL YONETIM GIDERLERI

30 Eylil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Personel giderleri 2,742,962 2,080,701 1,239,626 752,011
Danigsmanlik giderleri 684,691 135,051 61,527 64,205
Amortisman ve itfa paylari 286,583 82,047 71,575 24,377
Ofis giderleri 192,418 115,368 71,811 36,725
Vergi, resim ve harglar 161,533 78,264 61,121 22,216
Aidat giderleri 156,433 63,190 60,187 41,034
Temsil ve agirlama giderleri 92,937 68,262 34,956 25,328
Seyahat giderleri 37,886 124,473 14,140 57,336
Kira giderleri 13,029 43,597  (37,509) 33,268
Akaryakit giderleri - 48,250 - 48,250
Diger giderler 153,045 411,807 66,556 (17,728)

4,521,517 3,251,010 1,643,990 1,087,022
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NOT 19 — PAZARLAMA GIiDERLERI

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama giderlerinin detayi asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Komisyon giderleri 1,107,922 937,093 360,798 300,122

1,107,922 937,093 360,798 300,122

NOT 20 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ (GIDERLER)

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Reeskont geliri 1,908 3,016 (1,813) (a71)
Diger gelirler 199,163 3,471 174,862 3,471
201,071 6,487 173,049 3,300

30 Eylil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Portfoy isletmeciligi faaliyetinden elde edilen basari

primi tahakkuku 7,266,747 9,604,986 4,638,708 4,124,354
Reeskont giderleri 4,815 1,997 (103) 51
Diger giderler 134,631 - 117,575 -

7,406,193 9,606,983 4,756,180 4,124,405
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NOT 21 -YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ (GIDERLER)

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim faaliyetlerinden elde edilen
gelirler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Sabit kiymet satis kart - 13,415 - -
Ticari olmayan alacaklardan faiz geliri (Not:3) 43,804 59,378 - -

43,804 72,793 - -

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim faaliyetlerinden elde edilen
giderler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Sabit kiymet satig zarari - 33,505 - -

- 33,505 - -

NOT 22 — FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Faiz gelirleri 97,930 17,348 66,407 8,062

97,930 17,348 66,407 8,062

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

Banka komisyon giderleri 3,114 5,642 1,502 1,331
Diger finansman giderleri 26,933 759 (2,595) 256
Banka masraf giderleri 130,525 115,800 60,773 32,878

160,572 122,201 59,680 34,465
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NOT 23 -VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Verqi

Sirket’in ertelenmis vergi aktifi ve yiikimliliigi TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Sirket’in yasal
kayitlar1 arasindaki gecici farklardan olugmaktadir. Bu farklar TMS ve vergi amagl hazirlanan tablolarda gelir
ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

05 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayih “Baz1 Vergi Kanunlar Ile
Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillar igin
kurumlar vergisi orant %20’den %22’ye cikarilmistir. S6z konusu kanun kapsaminda, 30 Eyliil 2020 tarihli
finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, gecici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda
vergi etkisi olusturacak kismu icin %22 vergi oram ile, gegici farklarin 2021 ve sonraki donemlerde vergi
etkisi olusturacak kismi i¢in ise %20 orani ile hesaplanmstir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar kullanilarak hazirlanan dokiimii agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Ertelenen vergi Ertelenen vergi
Toplam varligy/ Toplam varligy/
gecici farklar  (yikiimliligi) gecici farklar  (ylikiimliligii)

Ertelenen vergi varliklari:

Indirilebilir mali zarar - - 2,435,698 535,854
Kullanim hakki varliklar: 78,631 15,726 74,169 14,834
Kidem tazminati ve izin karsilig1 1,016 224 896 197
Alacaklar reeskontu 525,047 115,510 322,472 70,944
Gider tahakkuku ve ertelenmig gelir diizeltmesi 66,161 14,555 62,870 13,831
Ertelenen vergi varliklari 597,772 635,660

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin (arsa,
yeriistli diizenleri ve binalar hari¢) amortisman ve

endeksleme farklari (81,605) (17,953) (69,396) (15,267)
Borglar reeskontu (1,012) (223) (3,798) (836)
Faaliyet kiralamasi iglemlerinden borglar (535,563) (117,824) (269,899) (59,378)
Gelir tahakkuklart (13,656,670) (3,004,468) (20,923,428) (4,603,154)
Ertelenen vergi yikiimliiliikleri (3,140,468) (4,678,635)
Ertelenen vergi varliklar1 / (yiikiimliiliikleri), net (2,994,453) (4,042,975)
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30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar tablosunda bulunan vergi
gelir / (giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2020 30.09.2019

Donem Vergi Gelir / (Gideri) (2,516,474) --
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 1,049,255 2,181,564
Vergi gelir / (gideri), net (1,467,219) 2,181,564

30 Eylil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisindeki ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri hareketi asagida verilmistir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2020 30.09.2019

Donem bagi agilig bakiyesi 4,042,975 5,173,895
Ozkaynakta muhasebelestirilen ertelenmis vergi 733 (1,602)
Ertelenen vergi varliklari / (yiikiimliiliikleri), net (2,994,453)  (2,990,729)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri), net 1,049,255 2,181,564

30 Eylil 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in ertelenmis vergi hesaplamasinda kullanmadigi indirilebilir mali
zararlar1 bulunmamaktadir.

Kurumlar Vergisi

Sirket faaliyetleri, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi yonetmelik ve kanunlar dahilinde vergilendirilmeye
tabidir.

Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu 5520 sayili
yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yliriirliige
girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2020 yil1 i¢in %22°dir (2019: %22). Kurumlar vergisi
orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnast gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir (GVK
Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnas1 olmasi halinde yararlanilan istisna tutar
tizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).
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Bazi Vergi Kanunlarinda degisiklik yapilmasina dair Kanun 28 Kasim 2017'de TBMM'de onaylanmis ve 5
Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak kurumlar vergisi oranin1 2018, 2019 ve 2020 yillar i¢in
%20'den %22'ye ¢ikarilacak sekilde yiiriirliige girmistir. Bu kapsamda, Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla
yapilan ertelenen vergi varlik/yiikiimliiliik hesaplamasinda s6z konusu vergi orani degisikliginin etkisi dikkate
almmustir,

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligr ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitim
sayilmaz.

Kurumlar iiger aylik mali karlar1 tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o doénemi izleyen ikinci
aymn 14’{inci giiniine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o
yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen &denmis gegici vergi tutar1 kalmasi durumunda bu tutar nakden iade
alinabilecegi gibi devlete karsi olan diger vergi bor¢larina da mahsup edilebilir.

30 Aralik 2003 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan, 5024 sayili Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu
ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun (*5024 sayili Kanun™), kazanglarini
bilango esasina gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerin finansal tablolarin1 1 Ocak 2004
tarihinden baglayarak enflasyon diizeltmesine tabi tutmasini ongoérmektedir. Anilan yasa hiikkmiine gore
enflasyon diizeltmesi yapilabilmesi son 36 aylik kiimiilatif enflasyon oraninm (TUIK UFE artis oraninin)
%1001 ve son 12 aylik enflasyon oranminin (TUIK UFE artis oranmin) %10’u asmas1 gerekmektedir. 2005
yilindan itibaren s6z konusu sartlar saglanmadigi i¢in enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

1 Ocak 2006 tarihi itibartyla 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) “Tasinmaz ve Istirak
Hissesi Satis Kazanglarmin Vergiden Istisna Edilmesi” ile ilgili eski 5422 sayili KVK uygulamasima
degisiklikler getirmistir. Yapilan degisiklikle, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
taginmazlarin (gayrimenkuller) ve istirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa senetleri ve riigchan hakk: satisindan
dogan kazanglarinin ancak %75’lik kismu vergiden istisnadir. Ancak s6z konusu istisna tutarinin istisnadan
yararlanildigi donemden itibaren kesintisiz 5 sene ylkiimliiliik hesaplar1 altinda 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi gerekmektedir. Kalan kisim kurumlar vergisine tabidir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit
edilirse 6denecek yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlari degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez. Kurumlar
Vergisi Kanunu’nda kurumlara yonelik bir¢ok istisna bulunmaktadir. Dolayist ile ticari kar/zarar rakami
icinde yer alan istisnai kazanglar kurumlar vergisi hesabinda dikkate alinmistir.

Kurumlar vergisi matrahinin tespitinde yukarida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumlar Vergisi

Kanunu’nun 8, 9 ve 10. maddeleri ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. madde hitkmiinde belirtilen indirimler de
dikkate alinir.
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30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in cari dénem vergisiyle ilgili varliklar asagidaki
gibidir:
30.09.2020 31.12.2019

Pesin 6denen vergi 144,073 5,805

144,073 5,805

NOT 24 - PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait nominal degeri 1 TL olan pay basina
kazang / (zarar) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2020  30.09.2019

Donem net kari / (zarart) (4,289,270) (7,757,635)
Toplam hisse adedi 4,000,000 4,000,000

Pay basina diisen basit ve hisse bagina boliinmiis kazang / (zarar) (TL) (1.07) (1.94)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Araclar

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, finansal yatirimlar1 hazir degerleri ve
diger alacaklar1 karsi taraflarin yilikiimliiliklerini yerine getirememesinden kaynaklanan risklere maruz

kalmaktadir.

-39-



RE-PIE PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldig

kredi riskleri asagida

belirtilmistir:
Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

Tiskili Diger Tiskili Diger

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 14,262,799 - 1,017,682 9,244 17,560 3,581,966
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 14,262,799 - 1,017,682 9,244 17,560 3,581,966

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C.Vadesi ge¢mis ancak deger diisgiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

-Teminat vs ile giivence altina alinmig kismu
D.Deger diigiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degerleri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

-Deger diisiikliigii (<)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diistikliigii (<)

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

E.Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren
unsurlar
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Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

Tiskili Diger iligkili Diger

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 21,426,648 3,924 906,758 - 2,361 37,788
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 21,426,648 3,924 906,758 - 2,361 37,788

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi

taktirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - - -
C.Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine

ugramamus varliklarin net defter degeri - - - - - -

-Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - - - -
-Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
-Deger diisiikliigii (<) - - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig

kismi - - - - - -
Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - - - -
Deger diistikligii (-) - - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis

kismi - - - - - -
E.Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren

unsurlar - - - - - -

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamimi ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Faiz orani riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya
tim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Sirket’in faiz orami riski baslica bankada bulunan vadeli

mevduatlarina baghdir.

Faiz Orami Riskine Duyarlilik Analizi

Sirket’in herhangi bir kredi ylikiimliligli bulunmadigindan herhangi bir faiz riski bulunmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yoOnetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablolar asagidadir:

Beklenen vade
uyarinca nakit

cikislar toplaim 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilaras 5 Yildan

Beklenen vadeler Defter Degeri (EI+HH+HITI+HIY)  Kisa (D arasi (II) (1) uzun (1V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglar 127,232 128,244 128,244 - - -

Finansal borg¢lar 124,478 124,478 124,478 - - -

Diger borglar 287,695 287,695 287,695 - - -

539,405 540,417 540,417 - - -

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablolar asagidadir:

Beklenen vade
uyarinca nakit
cikislar toplam 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yiarast 5 Yildan
Beklenen vadeler Defter Degeri  (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (111 uzun (1V)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglar 389,232 393,030 393,030 - - -
Finansal borglar 464,236 464,236 464,236 - - -
Diger borglar 205,082 205,082 205,082 - - -

1,058,550 1,062,348 1,062,348 - - -
Kur riski

Yabanci para varliklar, yikimliliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliliiklere sahip olma durumunda
ortaya c¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Dénem iginde gerceklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden g¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliikkler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlart iizerinden ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik
ve yiukiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar tablosuna yansitilmistir.
Sirket’in parasal doviz yiikiimliiliikkleri ve parasal doviz alacaklarini asmakta; kurlarin yiikselmesi durumunda,
Sirket yabanci para riskine maruz kalabilmektedir.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla kullanilan doviz kurlar1 asagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019
usb 7.8080 5.9402
EURO 9.1281 6.6506

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in doviz bakiyesi olmamasindan dolayi, bu tarihler
itibartyla kur riskine duyarlilik analizi yapilmamuisgtir.
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Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak igin Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdiirmektir.

Sirket, sermaye yoOnetimini borg/sermaye oranimi kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yikiimliiliikleri igerir) diigiilmesiyle hesaplanir.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla net borg / toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019

Toplam borglar 6,183,249 5,251,340
Eksi: Hazir degerler 3,643,591 40,472
Net borg 2,539,658 5,210,868
Toplam 6z sermaye 13,524,595 17,810,937
Toplam sermaye 16,064,253 23,021,805
Net Borg¢/Toplam Sermaye orani 16% 23%

Sirket, finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini SPK tarafindan yayimlanmis Seri: V No: 34 sayili
“Arac1 Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig 34”) ve Seri:V,
No:135 sayili “Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig” (“Teblig 135”) kapsaminda yapmaktadir. Sirket, Teblig 34 ve Teblig 135 kapsaminda
periyodik olarak Risk karsiligi, Sermaye yeterliligi taban1 ve Likidite yiikiimliiliigii hesaplama tablolarini
hazirlayip SPK’ya gondermekle yiikiimlidiir.

NOT 26 —- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal araglarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi oOlgiide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlari yansitmayabilir. Sirket’in finansal araglarinin
makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmigtir.

Rayig degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini i¢in
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir.
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Finansal Aktifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli {izerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklari varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklari degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayisiyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlari lizerinden c¢evrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara denecek tahmini tutarlar1 temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal
durum tablosunda taginan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmistir.

Rayi¢ deger ol¢ciimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin rayi¢ deger olgtimlerini her
finansal ara¢ sinifinin girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
smiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal durum tablosunda yer alan vadeli mevduatlar makul degerleri ile degerlenen tek kalemdir. Vadeli
mevduatlarin makul degeri Seviye 2 olarak dikkate alinabilecek degerleme yontemiyle belirlenmistir. Kisa
vadeli olmalarindan dolayi, ticari ve diger borglarin makul degerleri, defter degerlerinden deger disikligii
karsiliginin diistilmesiyle tahmin edilmektedir.
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RE-PIE PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla finansal araglarin siniflar1 ve ger¢cege uygun degerleri agagidaki gibidir:

‘ Gergege uygun
Itfa edilmis  deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen yansitilan
finansal finansal
yiikiimliilikler varliklar ~ Defter degeri  Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3,643,591 - 3,643,591 4
Ticari alacaklar 14,262,799 - 14,262,799 6
Diger alacaklar 1,026,926 - 1,026,926 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar 124,478 - 124,478 5
Ticari borglar 127,232 - 127,232 6
Diger borglar 268,476 - 268,476 7
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:
Itfa edilmis  Gergege uygun
degerinden  deger farki kar
gosterilen veya zarara
finansal yansitilan
yiikiimliilikler finansal varliklar Defter degeri ~ Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 40,472 - 40,472 4
Ticari alacaklar 21,430,572 - 21,430,572 6
Diger alacaklar 906,758 - 906,758 7
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar 509,573 - 509,573 5
Ticari borglar 389,232 - 389,232 6
Diger borglar 100,123 - 100,123 7

NOT 27 — FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.

NOT 28 - MALi TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sirket’in RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi olan tinvant RE-PIE
Portféy Yonetimi A.S. olarak degismis olup 23 Eyliil 2020 tarihinde ticaret sicil gazetesine tescil edilmistir.
Unvan degisikligi ile birlikte gayrimenkul portfdy yonetimi olan faaliyet konusu portféy yonetimi olarak
degismis olup faaliyet alan1 genisletilmistir.
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